Domovni rad SVJ Bachova ¢. p. 1568

1. UvoD
Domovni fad SVJ Bachova €. p. 1568 vychdzi ze stanov tohoto spolecenstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

Tento domovni fad ma prispét k tomu, aby byla budova rfadné uzivdna a udriovana na pozadované urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani
a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad timto fadem vyhldsenych je moino predchazet Skodam, zajistit bezpecnost pti uzivani budovy a sniZovat naklady pfi jeji adribé
a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho Fadu jsou zavazna pro viechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v budové, tj. vdomé Bachova 1568/3,
tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich ndjemniky, podnajemniky, osoby uZivajici jednotku na zakladé jiného vécného prava
(zejm. vécného bremene, sluzebnosti) a pro vsechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozZni vstup do budovy (déle jen ,uzZivatel jednotky“).

Il. UZiVANi JEDNOTEK A SPOLEENYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka ohrani¢ena vstupnimi dvefmi véetné zarubni, vnéjSimi okny, vnitfni stranou obvodovych zdi, vystupem potrubi
vhitfnich rozvodl vodovodni instalace z vodoméru pro studenou vodu, resp. teplou vodu jednotky a vydsténim odpadniho potrubi jednotky do hlavniho
odpadniho svodu a jisti¢i vnitfnich rozvodd elektroinstalace v jednotce, pficemz c¢ast vedeni od bytového elektroméru s hlavnim jisticem pro jednotku na
chodbé domu k jisticdm v jednotce patfi do spoleénych ¢asti domu. Soudasti jednotky jsou veskera jeji vniténi instalace, potrubi rozvody vody, teplé vody,
topeni, kanalizace, elektroinstalace, telefonni vedeni, ktera je zacinajici nebo zakoncena v jednotce véetné uzaviracich ventill (uzavérd), mérica, el. jistica
a pripojky telefonu a televizni a rozhlasové antény s vyjimkou stoupacich rozvodi a vedeni vody, kanalizace, elektroinstalace, tel. vedeni apod., pocinaje misty
na napojeni na uzaviraci ventily, kohouty, jistie, ptipadné v misté jiného napojeni na vnitfni rozvody. K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahova krytina
v mistnostech jednotky a stropni vystrojeni prostor v mistnostech, nenosné pricky v jednotce, vstupni a vnitini dvere jednotky a okna pfislusejici k jednotce
a to véetné zamkd, zarubni, rdm0 a parapetd, vnitfni malby a omitky stén a stropd, vnitfni rozvody vody véetné odpadniho potrubi, vnitini elektrické rozvody
a k nim pfipojené instalaéni predméty (jisti¢e, svétla, zasuvky, vypinace) od elektroméru pro danou jednotku. Pfislusenstvim jednotky muize byt sklepni kéje
pfislusejici k dané jednotce.

2. Spolecnymi prostorami se rozumi ¢asti budovy v podilovém spoluvlastnictvi vsech ¢lenl spolecenstvi vlastnikll jednotek uréené pro spolec¢né uzivani, a to
zejména zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a pruaceli, stfecha (stfesni krytina véetné izolace a vyplné), Zebtik pro vylez na stfechu,
hromosvody, hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce, osvétlovaci télesa ve spolecnych ¢astech budovy, hasici pfistroje, schodisté a podesty, okna a dvere
prfimo pristupné ze spoleénych ¢dasti domu, zdbradli, spole¢né chodby, technické Sachty, sklepni kdje, konstrukéni aizolaéni ¢dasti lodzii, susarna
v 1. podzemnim podlazi, ko¢arkarna v 1. nadzemnim podlazi, boilerova stanice v 1. podzemnim podlazi, rozvody vody, tepelné energie, kanalizace, elektfiny,
véetné hlavnich uzaviracich ventild, rozvody domovni elektroinstalace, zvonkové signalizace a domovniho telefonu, rozvody telekomunikaci (telefon, rozhlas
po draté), vytahy véetné strojovny a vytahové Sachty.

3. Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uZivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich uréeni. Je povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu
zpUsobilém k Fadnému uZivani a provadét vcas jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele jednotek v jejich
uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech nebo zafizeni doml zpUsobil on sam, ¢lenové jeho
domadcnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se rozumi bud' uvedeni do plvodniho stavu nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu
vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika
nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa
apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji pfenechd k doasnému uZivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby
budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Sou¢asné oznami vyboru a spravni firmé pocet osob, které budou takto jednotku uZivat, aby bylo mozno
stanovit kalkulacni kli¢ pro rozpocet spolecnych nakladd. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem anebo
obecné platné zasady slusného obcanského souZiti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pripadné vzniklych Skod, tak ik ukonéeni takového
najemniho vztahu.

6. Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud' jednotku pronajima, anebo ji navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit vyboru a spravni firmé
svou korespondencni adresu nebo jiny zplGsob kontaktu za Ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvéanek, event. zjistovani stanovisek nebo zvlastniho
zpUsobu rozhodovani ve spolecenstvi v souladu se stanovami. Za takto vzniklé zvysené naklady (postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je vybor opravnén
uctovat priméreny pausaini poplatek.

1ll. DENNi RAD

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na
zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.), hlucné zpivat, hluéné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni,
rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze téz pouzivat domaci elektrospotrebice (pracky, mycky,
vifivky apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. UzZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zpUsobovat s nimi Zijici zvirata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Hluéné prace, napt. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8.00 do 17.00 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen
zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. Hlu¢né prace provadéné v jednotce déle nez 30 dni v jednom kalendarnim
roce jsou povazovany za obtéZzovani hlukem v mife nepfimérené mistnim pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.



3. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici déle nez jednu hodinu za jeden den nebo méné neZ jednu hodinu za jeden
den, ale po vice neZ pét po sobé jdoucich dn, je povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor a uZivatele sousednich jednotek (vyvésenim na nasténku).
V této informaci uvede predpokladany ¢asovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni tohoto domovniho
radu pfi provadéni praci.

4. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden klic nebo Cip ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor (kocarkarna, susarna, atd.) s vyjimkou prostor,
do nichz je vstup povolen pouze ¢lenim vyboru nebo jinym osobdm se souhlasem vyboru spolecenstvi (pfedavaci stanice tepla, vytahové Sachty a strojovny,
stfecha). Spolecné prostory nesmi slouZzit ke skladovani nepotiebnych véci. O pfipadné zméné jejich uZivani rozhoduji vlastnici v souladu se zakonem.

5. Pti prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZadat si od pGvodniho vlastnika vSechny klice od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mize
pozadat o zhotoveni kopie nebo zapujceni kli¢e ¢lena vyboru. Naklady na zhotoveni kopie nebo zapljéeni klice nese vlastnik, ktery tento poZadavek vznesl.

6. Rezervni klice od vsech spole¢nych prostor budovy jsou uloZeny u ¢lent vyboru.

7. Béiny uklid spoleénych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuji osoby uréené vyborem. P¥i mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky
znecisti spolecné prostory (pfi rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zplsobené znecisténi.
V opacném pripadé budou naklady na mimoradny uklid predctovany vlastnikovi ptislusné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych predpisi a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost pecovat o fadny provoz a technicky stav budovy.
K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni ddrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generdlni
opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo
elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti
jednotlivych jednotek.

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:
a) uvnitf jednotky:
e nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotrebicli, neZ pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce
avdomé;
e poutzivat plynové spotiebice (spordk) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost
spoju;
e pravidelné, alespon 1x rocné protacet uzavéry radiator(, ventil( teplé a studené vody a uzavér( privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo
k jejich znehybnéni;
e priabézné kontrolovat odkapdvani vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu (cefeni hladiny).
b) ve spolecnych prostorach domu:
e dodrZovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné pouze osobami starSimi 10 let), nepretéZovat vytah;
e dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;
e dodrZovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych prostorach domu;
e udrZovat vSechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby v patrech s jednotkami a vstupni prostory volné; v téchto prostorach
plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli predmétli (napf. ndbytku a jiné);
e kontrolovat zplsob vétrani spolecnych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;
e udrZovat vdomé pordadek a Cistotu;
e susarna pradla a dalsi prostory uréené ke zvlastnim ucellm pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouZiti bylo k dispozici i ostatnim
uzivatellm.

3. Pfedepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany vyborem a hrazeny z prispévkl na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvere se dlisledné zaviraji a na noc zamykaji. Do domu lze umoZnit vstup pouze vlastnim ndavstévam, které bude uzivatel jednotky
doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou presné identifikovat, anebo hlasi ndvstévu momentalné nepritomného uzivatele
jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy opravarl jsou bud ofekivany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem/¢ipem, ktery jim
zapUjc¢i vybor nebo uZivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrZovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipoZarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi
spotrebici.

c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvésena pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu.
Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skfiné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coz neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby

zabranil hrozicim Skodam.

3. Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahl je dovolen pouze élendim vyboru, pracovnikim spravce a dal$im opravnénym
osobam.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné prichodné.

5.V pfipadé vzniku poZéru je nutno okamizité varovat ostatni osoby v domé (voldnim ,HORI“), pokud je to mozné, bezpeéné opustit diim (pomoci osobam se
snizenou pohyblivosti) a neprodlené privolat hasice (tel. Cislo 150). JestliZe je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je treba okamzité zahajit haseni poZaru.



6. P¥i zjiSténi uniku plynu je nutno:
ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.);

a) otevrit vSechna okna a dvere a dikladné vyvétrat;

b) uzavfit vSechny uzavéry plynu (spordk nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén
v zemi z pohledu na vchod domu po pravé strané oznacen HUP);

c) nepouZivat otevieny ohen (zdpalky, zapalovac, svicky);

d) nekourit;

e) nepouZivat elektrické spottfebice a nijak s nimi nemanipulovat;

f) nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

g) varovat ostatni osoby v domé, opustit dim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;

h) informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) — telefonujte mimo dim nebo mimo misto, kde plyn unika.

8. Kontejnery na odpadky jsou umistény u vozovky na vyhrazeném stani. Kontejnery na tfidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné oznaceny a jsou
umistény na vyhrazeném stani mezi domy Bachova 1568 a 1567. Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerd. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou
vanoc¢ni stromky, které lze odkladat vedle kontejnerd. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je zakazano odkladat do kontejnerd, tento odpad je tfeba odvézt
do sbérného dvora. Dale je zakadzano odkladat vedle kontejner(i nepotiebné véci vieho druhu.

9. Pfistupova cesta pfed domem je urcena pouze k pésSimu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni). Zatravnéné plochy kolem budovy maji
okrasny ucel. UZivatelé jednotek nesmi znecistovat tyto prostory zadnymi druhy odpadki (papir, prazdné lahve, nedopalky cigaret atd.) ani na nich cokoli
zanechavat (napf. ndbytek, nakupni voziky apod.). Pfi pobytu na téchto plochach, které jsou ve spoluvlastnictvi ¢lenli spoleCenstvi, jsou vsichni uZivatelé
jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.

10. Chov a drieni pst v bytech podléha zakonlm, natizenim, vyhlaskam a obecné zdvaznym pravnim predpisim vydanym pfisluSnymi organy hl. m. Prahy
nebo organy méstské ¢asti Prahy 11 a individualnim pravnim aktdm, kterymi jsou majitelé pst povinni se fidit. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které
jeho pes zpUsobi ve spolec¢nych prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lenl spolecenstuvi.

11. Chov Zivodichd, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichd jedovatych nebo jinak nebezpecénych) je v budové zakazan,
nebot nelze vyloucit pfipadny Unik téchto Zivocich mimo jednotku chovatele (napf. $achtami, které prochazeji vsemi jednotkami).

12. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen
neprodlené oznamit ¢lenu vyboru k zajisténi prislusSného zdsahu. V tomto pfipadé jsou vsichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo
dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do jednotky. V opaéném pfipadé, bude-li nutny opakovany zasah z dlivodu nezpfistupnéni nékteré

jednotky, budou naklady na marny zdsah predctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

13. Ve vsech spoleénych prostorach domu je zakazano koufit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tento Domovni fad byl schvdlen usnesenim shromazdéni SVJ Bachova €. p. 1568 dne 12. 6. 2013 a vstupuje v ucinnost dne 1. 8. 2013.
2. Domovni fad maze byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo doplfiovan. Naméty k jeho doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy ¢len SVJ

Bachova €. p. 1568. Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud' hlasovanim na shromazdéni SVJ Bachova €. p. 1568, anebo pisemné vyjadienym souhlasem
pfi zvlastnim zpUsobu rozhodovani ve spolecenstvi v souladu se stanovami.



